1. ANDERUNG DER ORTSABRUNDUNGSSATZUNG
gem. § 34 Abs. 4 Satz.1 Nr. 3BauGB

05.12.2024

GEMEINDE:
ORT:
LANDKREIS:

LEIBLFING
HANKOFEN
STRAUBING-BOGEN -



L BEGRUNDUNG

1. Lage




2. Ziele, Zweck und wesentliche Auswirkungen der Satzung

Mit der vorliegenden Anderung der Satzung plant die Gemeinde Leiblfing die Bereitstellung
von Bauland fiur den geringen 6rtlichen Eigenbedarf. Es ist beabsichtigt am westlichen
Ortsrand von Hankofen sidlich des Haagweg das Flurstiickes Nr. 3/3, Gemarkung
Hankofen durch Erweiterung der Ortsabrundungssatzung in den im Zusammenhang
bebauten Ortsteil einzubeziehen. Fir die Einbeziehungsflachen wird die
naturschutzrechtliche Eingriffsregelung behandelt und es werden griinordnerische
Festsetzungen getroffen.

3. Ersch!ieBung

Verkehr:

Die verkehrstechnische ErschlieBung erfolgt Gber die 6ffentliche ErschlieBungsstralie
Haagweg.

Wasser:

Die Trinkwasserversorgung ist durch den Anschluss an das Leitungsnetz des
Wasserzweckverband Straubing-Land gesichert.

Abwasser:

Das Grundstick FI. Nr. 3/3 Gemarkung Hankofen ist aktuell nicht durch den
Schmutzwasserkanal des Zweckverbandes Abwasserbeseitigung ,Reiinger-Bachtal
erschlossen. Die Beseitigung des Schmutzwassers liegt in der Zustandigkeit des
Zweckverbandes Reifinger Bachtal. Um das Grundstiick hinsichtlich des
Schmutzwasserkanals zu erschlieBen ist die Verldngerung des Schmutzwasserkanals
notwendig.

In diesem Falle ist eine Sondervereinbarung mit dem Grundstiickseigentimer zu
schlieBen, dies wird von Seiten des ZV Abwasserbeseitigung ,ReiRinger Bachtal®
Uibernommen.



Niederschlagswasser:
Das anfallende Niederschlagswasser auf privaten Grundstiicken ist Uber eine

Ruckhalteeinrichtung zu sammeln, mdglichst als Brauchwasser zu nutzen und zu
versickern.

Elektro:
Die Stromversorgung ist durch das Leitungsnetz der bayernwerk AG sichergestellt.

Abfall:
Die Abfallbeseitigung wird vom Zweckverband Abfallwirtschaft Straubing Stadt und Land

tibernommen. Die Abfallbehélter sind dabei an den Abfuhrtagen an der KreisstralRe
bereitzustellen.

4, Denkmalpflege
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Auszug Bayern Atlas (Bodendenkmal)

Aufgrund der siedlungsgiinstigen Lage und eines nahegelegenen Bodendenkmals (D-2-
7241-0124 - Siedlung vor- und friihgeschichtlicher Zeitstellung) ist bei oben genannten
Bauvorhaben mit dem Vorhandensein obertagig nicht mehr sichtbaren Bodendenkmélern
zu rechnen. Der ungesttrte Erhalt dieser Denkméler vor Ort besitzt aus der Sicht des
Bayerischen Landesamtes fiir Denkmalpflege Prioritat. Bei Uberplanung bzw. Bebauung in
oben genannten Planungsbereich hat der Antragsteller eine Erlaubnis bei der Unteren
Denkmalschutzbehérde einzuholen.

Im Planungsbereich muss daher so frilhzeitig wie méglich vor Baubeginn ein
bauvorgreifender Oberbodenabtrag im Planungsbereich mit einem Bagger mit ungezéhnter
Humusschaufel durchgefiihrt werden um den Erhaltungszustand, die Ausdehnung und die
Bedeutung des mutmaflichen Bodendenkmales besser abschatzen zu kénnen. Im
Interesse des Bautrédgers und um mogliche Bauverzégerungen zu vermeiden wird
empfohlen, sich rechtzeitig vor Baubeginn der BaumalRnahmen mit der Kreisarch&ologie
Straubing-Bogen in Verbindung zu setzen.

Fur Bodeneingriffe jeglicher Art im Geltungsbereich der Ortsabrundungssatzung ist eine
denkmalrechtliche Erlaubnis gem. Art. 7 Abs. 1 BayDSchG notwendig, die in einem
eigenstandigen Erlaubnisverfahren bei der zustandigen Unteren Denkmalschutzbehérde
zu beantragen ist.



5. Immissionsschutz

Im Rahmen der immissionsschutzfachlichen Priiffung wurde festgestellt, dass unmittelbar
ostlich der geplanten Bauparzelle ein Gebdude vorhanden ist, welches (ber 2 Kamine
verfugt. Die Nutzung des Gebaudes und folglich die Art der Uber die Kamine abgeleiteten
Abluft wurde gekldrt. Das Gebdude wurde seiner Zeit als Lackiererei genutzt. Diese
Nutzung ist nicht mehr vorhanden und wird auch nicht mehr aufgenommen. Eine
schriftliche Bestatigung der Eigentimer liegt vor. Immissionsschutzrechtliche Konflikte
kénnen somit ausgeschlossen werden.

6 Griinordnung

6.1 Planungsvorgaben und -grundlagen

6.1.1 Vorbereitende Bauleitplanung

Das geplante Satzungsgebiﬂet liegt gemal Flachennutzungs- und Landschaftsplan der
Gemeinde Leiblfing im Ubergangsbereich vom Dorfgebiet zur Flache fir die
Landwirtschaft, getrennt durch einbindende Griinstrukturen.

e

~ Ve -~ "
Ausschnitt aus dem Fldchennutzungs- und Landschaftsplan der Gemeinde Neukirchen
6.1.2 Regionalplanung

Der Regionalplan Donau-Wald trifft fir den Bearbeitungsbereich keine Aussagen. Das
Satzungsgebiet liegt nicht im landschaftlichen Vorbehaltsgebiet.
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Abbildung 1: Aussagen des Regionalplans im Umkreis (grin = landschaftliches Vorbehaltsgebiet, blau =
Vorranggebiet fir Bodenschétze, rot = Vorranggebiet fir Windenergienutzung)



6.1.3 Schutzgebiete, amtlicher Lageplan

Im Vorhabensbereich sowie dessen ndheren Umfeld befinden sich keine kartierten Biotope

oder Schutzgebiete. Etwa 1km sidwestlich des Vorhabens befindet sich das kleinflachige

Landschaftsschutzgebiet Dickerlberg in der Gemeinde Leiblfing.

6.1.4 Arten- und Biotopschutzprogramm fiir den Landkreis Straubing-Bogen (2007)

Der Vorhabensbereich befindet sich nicht in einem Schwerpunktgebiet des Naturschutzes.

Folgende Entwicklungsziele enthélt der Kartenteil des ABSP fiir den Vorhabensbereich:

. Neuschaffung von mageren Ranken und Rainen, Magerwiesen, Wald- und
Heckensidumen ausgehend von Restbestanden an Mager- und Trockenstandorten

6.1.5 Wasserwirtschaftliche Angaben

GeméaR Daten des Bayerischen Landesamts fir Umwelt der Geltungsbereich als

,wassersensibler Bereich” einzustufen. Hier sind phasenweise hohere Grundwasserstande
oder Uberflutungen méglich.
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Abbildung 2: Braune Markierung = wassersensibler Bereich

6.2 Naturliche Grundlagen

Der Planungsbereich liegt in der naturrdumlichen Haupteinheit Unterbayerisches
Higelland und Isar-Inn-Schotterplatten  (Untereinheit Donau-Isar-Higelland). Ein
engmaschiges feinverzweigtes Talnetz zieht sich durch die Landschaft mit ihren sanft
geschwungenen Hugelzigen, asymmetrische Taler mit flachen sud- und
siidostexponierten Hangen sind typisch.

Potentiell natiirliche Vegetation: Hexenkraut- oder Zittergrasseggen-Waldmeister-
Buchenwald im Komplex mit Zittergrasseggen-Hainsimsen-Buchenwald, &rtlich mit
Waldziest-Eschen-Hainbuchenwald.

Klima: trocken bis maRig feucht, die durchschnittliche Jahrestemperatur betragt 7.5°C, die
Niederschlagsmenge erreicht 700mm durchschnittliche Regenmenge pro m* und Jahr. Die
Zahl der Frosttage ist geringer als im nérdlich anschlieBenden Dungaubecken und im
Unteren Isartal. .

Boden: Fast ausschlieBlich Kolluvisol aus Schiuff bis Lehm (Koluvium) (Quelle:
Ubersichtsbodenkarte Bayern), natirliche Ertragsfahigkeit hoch.

6.3 Bestandssituation

Die Bestandssituation ist im beigefiigten Plan Bestand und Eingriffsermittiung dargestellit.
Der Geltungsbereich wird im Uberwiegenden als Ackerflaiche genutzt. Der Nordteil wird
durch die bestehende StraRenbéschung (bewachsen mit einer artenarmen Staudenfiur)
gepragt. Die ErschlieBung des Baugrundstiicks erfolgt Uber den bestehenden Flurweg
anschlieRend an den Haagweg.
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"Als Grundlage fir d[e Eingriffsbewertung werden dle erfagsten und betroffenen
" Bestandstypen ‘hinsichtlich -ihrer Biotopwertigkeit unterschieden. Die.Einstufung erfolgt
gemdl dem Leitfaden Eingriffsregelung in der- Bauleitplafiung (Bayerisches
Staatsministerium . fur Wohneri, Bau und Verkehr, 2021)- nach  der Bayerischen
. Kompensatlonsverordnung .Die Eingfiffsbilanzierung erfolgt in "Anlehnung an den o.g.
- Leitfaden des Bayerischen Staatsministeriums. .

* Bilanziert wird nur. der Teilbereich auf&erh"alb der bereits bestehenden'

- Ortsabrundungssatzung. Der berelts |n der Satzung von 1994 enthaltene Teilbereich wird

nlcht mehr betrachtet !

i

Eih’griﬁéSchWere.l ' Ausgleichsbedarf

Besta'ndstyp Wertpunl.(teIFj'a'chp (m?) Beeintréchtigungsfaktor |(Wertpunkte)
. |A1 13 , 602,86] o 0,35 .77 - 633].
NI 3 .o 347s : o038 - . .36
Kompensatlonsbedarf gesamt Y o . 669

Hrnwers Gemah “Leilfaden Emgnﬂ'sregeiung werden alle Bestinde zwischen T und 5

Weripunkten pauschal mit 3 Wertpunkten sowie alle Bestdnde zwischen 6 und- 10
Weripunkien pauschal mit 8 Wertpunkten bewerlet. Bestédnde mit mehr als 10 Werfpunktenr
. werden enisprechend :hrer tatsachhchen Wemgkeft bn'anz:ert

- Bei der vorhandenen Ackerﬂache und der artenarmen Stralenbéschung handélt es sich
um Bestandstypen mit geringer Bedeutung fiir Naturhaushalt und Landschaftsbild. Es .

werden daher diése Besténde mit: 3 Wertpunkten bilanziert. Der Beeintrachtigungsfaktor
richtet sich nach der GRZ. (0, 35) Es entsteht damit ein Kompensatlonsbedarf von 530
Wertpunkien..
‘Bei den geplanten Vermeldungsmaﬂnahmen ‘handeit es sich teilweise um Maf&nahmen “die
die Anwendung .eines Planungsfaktors begrunden Der Ausgleichsbedarf kann
entsprechend reduziert werden.
Es'werden MalRnahmen folgenderim Lelffaden (2021) genannter Kategorien festgesetzt: -
. naturnahe Gestaltung der Wohn- und Nutzgérten sowua der unbebauten Bereiche
‘der privaten.Grundstiicke . _
.. Erhalt  der  Wasseraufnahmeféhigkeit des - Bodens durch Vewvendung
. verswkerungsféhlger Belage.. . ;
Aufgrund des Umfangs der Vermeidungsmafnahmen im Verhaltms 2ur Bauentw1cklung
wird ein Planungsfaktor von 5% zum Ansatz gebracht. Dies entspricht 34 Wertpunkten,
Es ergibt sich also lnsgesamt ein Ausglelchsbedarf von 635 Wertpunkten.

6 5 Bllanzzerunq und Ausqlelchsﬂachenplanunq

-

Der Ausglelch far vorhabensbedlngte Eingriffe erfélgt auf dem Baugrundstuck (F[urstuck: .
3/3 Gmkg.-Hankofen) westlich der geplanten Bebauung. )

. Vorgesehen ist die Entwicklung einer Obstbatumreihe, Breite 6m
Berechnung des Ausglemhsumfangs )

L)

) _Ausgangszus_t_and lPrognosezu'stand Ausgleichsmaﬂnahme
.[MaBnahme [Code JBewertung |Code i[Bewerting |GriBe JAufwertung | Ausglefchsumfang in WP
- linWP’ } in WP fin m? : !
Entwicklung JA11 * 2|8313 12-3 103 B | ’ . 721
{Obstbaumreih , - . '
e * . - i . -
L i N i ’ . .
gesamt: 1 I ) | 108 L)y . m
. Erlduterung Codes ' ; " v
A1l L. = . Acker, :
B313 . = . Obstbaumreihe auf extensw genutztem Grunland

Der Ausgigit:hsbedarf von ‘635;Wertpunkten w_lrd=dadurch vollst_éndlg erbracht._



6.6 Plahungsziele '

. Eingriinung durch Heckenpﬂanzung im SUden und Obstbaumreihe (~Ausgletch) im
Westen
Erhalt der biologischen Durchganglgkelt
Ausgleich der Vorhabensbedingten Eingriffe durch Entvwcklung einer Obstbaumrelhe
auf-extensiv genutztem Griinland. . i
n . . ]

6.7 MaRnahmenpianung

'6.7.1 MaBnahmen zur Eingriffsvermeidung

. Einfriedungen sind nur in sockelloser Bauweise (ohne durchgehenden Zaunsockel)
zulsssig, um die biologische Durchléssigkeit zu erhalten ‘ ,
keine Stitzmauern an den Parzellenauflengrenzen, i ‘
die Pflanzung von landschafisfremd wirkenden Geholzen - wird an  den
ParzellenauRengrenzen ausgeschlossen (bizarr wachsende und buntlaubige Arten.
Sdulen-, Hénge-, Trauer- und Kugelformen, insbesondere Blaufichten, -Thujen,
Scheinzypressen) : I
Zufahrt und Stellpldtze werden in wasserdurch]assxger Bauweise ausgefuhrt
Festsetzung zur Baugebietseingranung. . |

6.7.2 MaBnahmen zur Eingriffskémpensation '
Der emmittelte Kompensationsbedarf. wird vollstdndig im Geltungsberei&h der
Einbeziehungssatzung erbracht. Vorgesehen ist die:Entwicklung einer Obstbaumreihe auf
extensiv genutztem Grinstreifen. Dieser wird mittels Mahgutibertragung von artenreichen
Bestinden aus der Umgebung oder  durch -Einsaat mit Regiosaatgut des
Ursprungsgebietes 16 erréicht. Die Wiese ist in den ersten 2 Jahren zur Ausmagerung
jeweils 3-mal zu mahen, in den Folgejahren ist eine Pflege durch zweischilige Mahd

. vorzusehen. !
MaRnahmenflache gesamt: 103 m? Breite: 6 m Der erforderiiche Kompensatlonsbedarf
W|rd damit volistdndig im Geltungsberelch erbracht. . i
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SATZUNG o - | "

Nach § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 3 BauGRB erlisst die Gemeinde Leiblfing folgende Satzung:
. T
§1 Geltungsberelch :
i
Die Grenzen far den im Zusammenhang ‘bebauten Oftsteil werden - gemaf 'den im
beigefiigten Lageplan ersichtlichen Darste!lungen festgelegt. Der Lageplan ist Bestandtell :
der Satzung . . |

! <
§ 2 Zulassigkeit

Innerhalb der Satzungsgrenzen richtet sich die planungsrechtliche Zuléssigléeit von
Vorhaben (§ 29 BauGB) .nach § 34 BauGB. Soweit filr ein Gebiet des festgelegten
Innenbereiches eine rechtsverbindliche Bauleitplanung vorliegt oder nach. Inkrafttreten
dieser Satzung ein Bebauungsplan aufgestellt wird, richtet sich die p!anungsrechtllche
ZuIaSSIQRelt von Vorhaben nach § 30 BauGB. - !

§ 3' Planliche Festsetzungen

Siehe Lageplan M 1:1000 T B .

§4 Textliche Festsetzungen ' |

a) Die Grundﬂéchehzahl {GRZ) wird miit max. 0,35 festgesetzt. i

b) Zulassige Dachformen fur Hauptgebéude sind symmetrisch geneigte Satteldacher

(Dachneigung 18° bis 30°). Als Dacheindeckung sind kleinformatige Dachplatten in
roter bis brauner oder anthrazither Farbgebung zu verwenden.

c}) Nebengebdude und untergeordnete Anbauten sind in Dachform, -neigung. und -
eindeckung dem Hauptgebaude anzupassen.

) d) Diezuldssige Wandhéhe fir alle Gebéude betragt ab Urgelande max. 6,50 m.

e) Auffilllungen und Abgrabungen sind ab Urgelénde nur bis zu 0,76 m Héhe zuldssig.
Niveauunterschiede sind als flach -geneigte Béschungen (Hohe:Breite =" mind. 1:3)
oder aus Naturstein-Trockenmauern (Héhe max. 1 m) auszubilden.

f)y  Der Bauraum wird durch Baugrenzen definiert. - -

g) Fur Bodeneingriffe -jeglicher Art im. Geltungsbereich der Ortsabrundungssatzung ist
einé denkmalrechtliche Erlaubnis gem. ‘Art. 7 Abs. 1 BayDSchG notwendlg, die in
einem eigenstandigen Erlaubnisverfahren bei der zustdndigen Unteren -
Denkmalschutzbehérde zu beantragen ist. : o '

h) Grijnordnerische Festsetzungen durch Text ‘.

Geholzpﬂanzungen
Fir die festgesetzten Bepﬂanzungen sind nur standortgerechte, helmlsche Arten der

‘ 'folgenden Auswahlliste zuldssig:

Baume ' )
Acer campestre Feld-Ahorn

- Acer platanoides Spitz-Ahorn -
Acer pseudoplatanus  Berg-Ahorn
Betula pendula Hénge-Birke
Carplnus betulus Hainbuche
Populus tremula Espe
Quercus robur Stiel-Eiche

Sc_arbus‘aucupana- _ Vogelbeere, Eberesche



" ..+ Schéner von Nordhausen v v

'

Tilia cordata Winter-Linde
Tilia ptatyphyllos Sommer-Linde
Obstbaume he1m|scher Arten und- Sorten

- Straucher: ~ cen I
Comus sanguinea Roter.Haririeget
Corylus avellana Hasel B

Crataegus laevigata:  Zwesigriffiger Weildorn .
Eucnymus europaeus Gewdhnlicher Pfaffenhut

. Frangula alnus - Faulbaum b . o
Ligustrum:vulgare Gewdhnlicher L1guster
Lonicera xylosteum  Gewohnliche Heckenklrsche

Prunus épinosa -~ ’ Schlehe
Rhamnus cathartica  Purgier-Krevuzdorn. )

.Rosa arvensis - Kriech-Rose - t .
Rosa canina. . Hunds-Raose - . 1
Rosa majalis. © Zimt-Rose” -

Rosa rubiginosa Wein-Rose. _ ' L

Salixcaprea " . ' Sal-Weide . o R

-Salix aurita - Ohr-Weide - :

- Salix cinerea "Grau-Weide _——
Salix purpurea Purpur-Weide
Salix viminalis . Korb-Weide: .

* ‘Sambucus nigra  Schwarzer Holurider:  *

" Sambucus racemosa  Trauben-Holunder
Viburnum-lantana Wolliger Schneeball - . : .
Viburnum opulus Gemeiner Schneebal! . )

Es ist ‘autochthones; zertifi ZIertes Pﬂanzmatenal geméf& eab zu venuenden
(Herkunﬁsreglon 6.1, Alpenvorland)

Es smd folgende M|ndestpﬂanzqualltaten;zu beachten:
Straucher: verpflanzte Stréucher, 4 Triebe, 60-100.cm
. Baume in Hecken: Heister, 2 x v, 150-200cm: ;

. Emzelbaume Hochstamme mit Stu 10- 12 cm:oder vergleichbare Solltarqualltat 3xvm,B.

Bei der Verwendung von Obstbaumen wird die Verwendung reglonal typlscher Sorten

. empfohlen (Empfehlungsllste LRA Straubmg Bogen): .

Apfelsorten .
‘Brettacher . L, : .
Zuccalmaglic : Lo . .
" Danziger Kantapfe! - - : Tooe - : . :
- Schéner von Wiltshire . : ,

KaiserWilhelm e RS ,‘ )
J"akob Fischer ' - ’ .

Bimensorten . ¢ % S
Gute Graue - )
Stuttgarter Gaishirtle ’
- Schweizer Wasserbirne -

- ‘Osterreich. Weinbirne
Alexander Lucas

Zwetschgensorten - . . ' Co
Hauszwetschge D :
. Bﬂh[er Fruhzwatschge

" Kirschsorten
* Hedelfinger Riesenkirsche-
GroRe, schwarze Knorpelkirsche -

' ” : T
' ‘
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Vorgaben zu Herstellung und Pflege von Obstbaumpﬂanzungen

Im Ballenbereich ist ein unverzinktes Drahtgeflecht als Wiihimausschutz einzubringen. Die
Baume sind direkt nach der Pflanzung mit Pfahlen zu sichern und mit einem Stammschutz
aus Drahtgeflecht gegen Verbiss zu schiitzen (Kontrolle und Aufrechterhaltung der
MaRnahmen fiir die ersten 5 Jahre). Es dirfen keine Stammkalkungen vorgenommen
werden. Der Obstbaumschnitt muss entsprechend den Vorgaben fiir extensiv genutzten
Streuobstbestand erfolgen (Erziehungs- und Pflegeschnitt). Gehdlze sind dauerhaft zu
erhalten und bei Ausfall in gleicher Qualitét zu ersetzen..

Unzuléssige Pflanzen
An den Grundstucksgrenzen sind landschaﬂsfremde Geholze mit bizarren Wuchsformen
buntlaubige Gehdlze sowie Koniferen nicht zuléssig.

Einfriedungen, Stiitzmauemn, Geléindevefﬁnderungen

Als Einfriedungen sind Hecken aus standortheimischen Gehdlzen, Holzlatten-, Metall- und
Maschendrahtzdume zuldssig. Bei baulichen Einfriedungen gilt eine max. Héhe von 1,2m.
Durchgehende Zaunsockel sind nicht zuléssig (ausschlieBlich Punktfundamente zuléssig).
Der Abstand Unterkante Zaun — Boden muss mindestens 15 cm betragen, um die
biolegische Durchldssigkeit fiir Kléintiere zu erhalten. Stitz- und Bdschungsmauern sind
an den Aulienseiten des Baugebiets nicht zuldssig.

Niveauunterschiede sind an den Patzellenauf&engrenzen als flach geneigte Bbschungen
(Hthe: Breite mind. 1 : 3) auszubildeh.

Geléndeverdnderungen (Abgrabungen, Aufschuttungen) sind max. bIS zu einer Héhe von
10 m zuldssig. Abgrabungen und Aufschittungen diirfen nicht unmittelbar
aneinandergrenzen. ’

Wegebeldge, Stellplitze, Zufahrten

Auf privaten Steliplétzen und Zufahrten sind ausschlieltlich versickerungsfahige Belége
zulassig (z. B. Rasengittersteine, breitfugiges Pflaster, wassergebundene Decken).
Alternativ ist die Ableitung des anfallenden Oberflichenwassers in ausreichend
versickerungsfahige Gn‘.‘mﬂéchen auf dem Baugrundstiick méglich. i
Ausgleich von Eingriffen '

Der ermittelte Kompensationsbedarf (503 Wertpunkte) wird vollsténdig mnerhalb des
Geltungsbereiches erbracht (Fl.st. 3/3 Gmkg. Hankofen).

Malnahmenfléche: 103m?,

_ Die Durchfthrung der Ausgleichsmalinahmen hat spétestens in der an die bauliche
Fertigstellung anschlieBenden Vegetationsperiode zu erfolgen.
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Landwn'tschaft : Lo

.Die von den angrenzenden Iandwmschaftllcheh genutzten’ Grundstiicken und

Tierhaltungsbetrieben ausgehenden Immlssmnen insbesondere Geruch, Larm, Staub
und ., Erschiitterungen, -sind zu " dulden. . Inébesondere -auch dann, . wenn

anndwutschafthche Arbeiten nach Feierabend . sowie an. Sonn- und Feiertagen odér

wiéhrend der Nachtzeit' vorgenommen werden, falls die " Wetterlage wihrend der
Efntezeit solche Arbgiten erzwingt. :

Die ErschlieBung der angrenzenden'. !andwwtschaﬁl:chen Flachen muss gesichert

bleiber. Geplante Bepflanzungen entlang von Feldwegen missen so gestaltet werden,
dass diese 'auch weiterhin m|t Iandwwtschaftltchen GroBmaschlnen ungehlnden
befahren werden kénnen. '
Die. Bewirtschaftung der angrenzenden Iandw;rtschaﬂllchen Flachen -darf’ nicht
heemtrachtlgt werden . .

- *

Nlederschlagswasserableltung

“Ausreichend dimensionierte Regenwasserznstemen sowie eine Brauchwassemutzung
. werden empfoh[en -

.'.'

Es ist exgenverantworlllch zu" prifen, |nW|ewe|t bei--der - Beseltlgung von
Niederschlagswasser eine genehmigungsfreie. Versickerung bzw. Gewéssereinleitung

’ vorhegt Die Vorlagen der N|ederschlagswasserfrelsteilungsverordnung (NWFreiV) und

die ” technischén Regeln ‘zum - schadlosen Einleiten, -von: gesammeltem
Niederschlagswasser in oberirdische Gewasser (TRENOG) bzw. in das (';;rundwas;ser1
(TRENGW) sind einzuhaltén.

‘Gegebenenfalls ist eine- wasserrechtllche Genehmigung mit entsprechenden Unterlagen |

" zu. beantragen. Bei der Beseitigung von Nlederschlagswasser von Dach-, Hof- und
~ Verkehrsflachen sind dann die Anforderungen der ATV Merkblatter A 138 und M 153

sinzuhalten. - - '

Zur " Vermeidung von Abﬂussverscharfungen ~und " zur Stérkung ‘des"'

Grundwasserhaushaltes ist der zunehmenden Bodenversiegelung entgegenzuwwken

,-und die _Versnckerungsfahlgkelt von: Flachen zu erhalten. Es sollte ‘deshalb das

anfallende Niederschlagswasser, msbesondere von Dach und unverschmutzten

. . Hofflachen nicht ~ gesammelt werden sondern Uber Grinflachen -oder Mulden

©)

- d)

breitfl&chig. versmkertwerden o e oL

Mineraldiinger und Pestmde Streusalz
Auf den Einsatz von Mineraldiihigern und Pestiziden sollte verz:chtet weérden. Ebenso
solite auf privaten Verkehrs- und Stellflaichen auf den Einsatz von atzenden Streustof‘fen

, verznchtet werden. -

Archaologle! Altlasten ‘ ‘ -
Im Plangebiet kdnnen ggf. Bodendenkmaler vorhanden sein." Es wird darauf

' . hingewiesen, dass Bodendenkmiler der Meldepflicht nach § 8 DSchG unterliegen und

dem bayerischen Landesamt fir Denkmalpflege unvelzugllch bekannt gemacht werden
missen.

- Hinsichtlich. etwalg vorhandener, . AItIasten u’nd" deren. weltergehqnde

e)

Kennzeichnungspflichtt gema®  Baugesetzbuch sowie der boden- und
altlastenbezogenen ‘Pflichten wird ein Abgleich mit dem aktuellen Altlastenkataster des |
Landkreises empfohlen .

Es wird empfohlen, bei evil. erforderllchen Aushubarbeﬂen das anstehende Erdreich
generell von einer - fachkundigen Person organoleptisch beurteilen .zu lassen. Bei
offensichtlichen Stérungen oder anderen Verdachtsmomenten (Geruch, Optik, etc.) ist
das Landratsamt Straubing-Bogen bzw. das WWA Deggendorf zu informieren. -

Abfallentsorgung

£ - Die Abfa[lbehaltmsse smd an den Abfuhrtagen an der Ortsdurchfahrt bereltzustellen

) Bepﬂanzung L ' ’ " .

Die. Grenzabstande von Bepﬂanzungen bei Iandwwtschaftllchen Grundstucken nach Art
48 AGBGB sind zu beachten :

&




i

a) Slcherheltsabstand Baumpflanzungen

Die Trassen der unterirdischen Versorgungsleitungen sind von Bepﬂanzung.
freizuhalten. Ein Schutzabstand von 2,50 m zur Trassenachse ist einzuhalten. Wird
dieser Abstand unterschritten sind SchutzmaRnahmen durchzufiihren. Das ,Merkblatt
iber Baumstandorte und unterirdischer Ver-und Entsorgungsleitungen” ist zu beachten.

h) Metalldscher P

i)

)

k)

Bei beschichteten Metallddchern ist mindestens die Korrosionsschutzklasse 1l nach
DIN 55928-8 bzw. die Korrosivitdtskategorie C3 nach DIN EN SO 12944-6 elnzuhalten
Bei Dichern .mit Zink-, Blei- oder Kupferdeckungen > 50 m? sind zusatzliche
Reinigungsmaflnahmen des abzuleitenden Niederschlagswassers erforderlich. f
Hang- und Schichtwasser !
Bei Gelandeschnitten muss mit Hang- und Schichtwasser sowie mit wild abﬂlel'sendem
Oberflichenwasser gerechnet werden. Der natiirliche Ablauf wildabflieBenden Wassers
darf gem. § 37 WHG nicht nachteilig fiir anliegende Grundstiicke verédndert werden.

Die Stromversorgung der Gebdude sclite vollstand:g durch Photovoltalk die
Warmwasserversorgung volistédndig durch themmische Solaranlagen erfolgen. . Der
Restbedarf an Energie sollte maglichst durch energieeffiziente Kraft- IWarme-KoppIung
gedeckt werden.

F
Grundwasserwirmepumpen ‘
Aufgrund der geringen Absténde der einzelnen Bauparzellen untereinander konnen sich
Grundwasserwarmepumpen gegenseitig beeinflussen. Dies ist von den Bauwerbern bei
der Planung der Heizungssysteme zu beriicksichtigen und ggf. durch Gutachter néher
untersuchen zu lassen. .
Der Planungsbereich liegt teilweise in einem wassersensiblen Bereich. Als
wassersensible Bereiche werden alle Gebiete bezeichnet, innerhalb derer die
anstehenden Béden durch den Einfluss von Wasser gepragt sind. Der wassersensible
‘Bereich berfuht auf Grundlage der Gelindeformation. Bei Starkniederschlagsereignissen
kann es zu Betroffenheit kommen. Die FOK solite deutlich Uber das Geléndeniveau
angehoben werden.

m) Bodenschutz
Im Zuge von 'BaumaRnahmen anfallender Bodenaushub soll mdglichst vor Ort
wiederverwendet: werden. Sofern dies nicht méglich ist und Bodenaushub zur
Verwertung in eine durchwurzelbare Bodenschicht auf- bzw. eingebracht werden soll,
sind die materiell-rechtlichen Vorgaben des Bodenschutzrechts (vgl. § 6 ff. BBodSchV),
einzuhalten.

§6 Inkrafttreten

Die Safzung tritt mit ihrer Bekanntmachung in Kraft.
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‘f f L-@ Festsetzungen durch Planzeichen
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/ B iD Geltungsbereich der
| | = Ortsabrundungssatzung
/
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faf : — Geltungsbererich der 1. Anderung der
™ Ortsabrundungssatzung
! ] r
! o
il i N A | (e Baugrenze
| : = Ay :
[ [ | Pflanzung einer zweireihigen Hecke gemaR Artenliste und textlichen Festsetzungen
00 o s e f mind 2/3 der Pfl lédnge; Mindestbreite der Pfl ;
'] T ; auf mindestens er Pflanzzonenlédnge; Mindestbreite der Pflanzzone 5m;
K §: < "_ . Pflanzweite 1,0-1,5m; es sind mindestens 5 verschiedene Gehdélzarten je Pflanzzone
=r' | | | | zu verwenden, die einzelnen Straucharten sind gruppenweise in Gruppen von 2-5
- [ Exemplaren zu pflanzen; Baumanteil mindestens 10%; im Bereich der Pflanzzone sind
[ l | 520/7
l,_ keine baulichen Anlagen zuléssig (auler Einfriedungen).
D Flache fir MaBBnahmen des Naturschutzes; Einfriedungen, bauliche Anlagen,
Geldndeveranderungen, Freizeitnutzung, Nutzung als Lagerfliche sind nicht zuléssig;

Ausgleichsflache fir vorhabensbedingte Eingriffe;
GréRe 103m?

Entwicklung einer Obstbaumreihe (Typ B313 gem&R BayKompV); Pflanzung von
Obsthochstdmmen gemaR Plandarstellung, Abstand zur westlichen Flurgrenze 4m;
StU mind. 10-12 cm; Einsaat mit Regiosaatgut der Herkunftsregion 16 oder
Méahgutibertragung von Fldchen aus der Umgebung (Mindestqualitat G212-GU651L);
Pflege durch dreischiirige Mahd in den ersten 2 Jahren, anschlieBend durch zweischiirige
Mahd; das Mahgut ist bei jedem Schnitt abzutransportieren, erster Schnitt ab 15.06.,
zweiter Schnitt im September; keine Dingung, kein Einsatz von Pestiziden, kein Einsatz

von Schlegelmulchméhern.

Hinweise durch Planzeichen
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VERFAHRENSVERMERKE

1. AUFSTELLUNGSBESCHLUSS Die Gemeinde Leiblfing hat mit Beschluss des Bau-,
Energie- und Umweltausschusses vom 12.10.2023 die
Aufstellung der Einbeziehungssatzung beschlossen.

2. OFFENTLICHKEITSBETE £ Uﬁ' Den betroffenen Blirgern wurde gem. § 3 Abs. 2

BauGB in der Zeit vom 14.06.2024 bis 26.07.2024

Leiblfing, . Qa2 2.!4‘ Gelegenheit zur Stellungnahme gegeben.
Moll, erster Burgerme@ter- ----- t g Py f
\* T s v‘. rd

3. FACHSTELLENBETEIUGUNG *\ Den beriihrten Behérden und Tragern offentlicher
. Belange wurde gem. § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit
Leiblfing, ... .QS...‘I.Z._JZQZH,‘ S S vom 14.06.2024 bis 26.07.2024 Gelegenheit zur
RO VS S B Stellungnahme gegeben.

Moll, erster Burgermeastgr*

4. ERNEUTE Den beriihrten Behérden und Tragemn éffentlicher

FACHSTELLENBETEJLIGLiNE ~* ", Belange wurde gem. § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit
e - .vom 24.10.2024 bis 15.11.2024 erneut Gelegenheit

Leiblfing, .. . 202.-” : 3 - zur Stellungnahme gegeben.
i(fiéii,"ér"s't'é.i'éb'rgé'ﬁ%é{s'ié}""47.;._- 3
5. ERNEUTE oo Den betroffenen Birgern wurde gem. § 3 Abs. 2
OFFENTLICHKEITSBETE‘ILIGUNG BauGB in der Zeit vom 24.10.2024 bis 15.11.2024

g L Gelegenheit zur Stellungnahme gegeben.
Leibifing, 0912, 202425073 (o)

Moll, erster Burgermeister

6. SATZUNG Die Gemeinde Leiblfing hat mit Beschluss des Bau-,
Energie- und Umweltausschuss vom 04.12.2024 die

Leiblfing, i Satzung beschlossen.

Moll, erster Burgermeister . - | =

7. AUSFERTIGUNG ™ Die Satzung wird hiermit ausgefertigt.

Die Satzung wurde am Oﬂg 123]2‘4 ........ in

ortsublicher Weise bekannt gemacht.
Die Satzung ist damit rechtskraftig.

Mo!l erster Burgermelster

S

Planung: Team Susanne Ecker
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