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GEMEINDE: LEIBLFING
ORT: MUNDLFING WEST
LANDKREIS: STRAUBING-BOGEN



l. BEGRUNDUNG
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Ziele, Zweck und wesentliche Auswirkungen der Satzung

Mit der vorliegenden Satzung plant die Gemeinde Leiblfing die Bereitstellung von Bauland
fur den geringen ortlichen Eigenbedarf.

Es ist beabsichtigt am westlichen Ortsrand von Mundlfing an der Kreisstralle SR18 das
Flurstiickes Nr. 779 (TF) und 778/3 (TF), Gemarkung Hankofen in den im Zusammenhang
bebauten Ortsteil einzubeziehen.

Fur die Einbeziehungsflachen wird die naturschutzrechtliche Eingriffsregelung behandelt
und es werden griinordnerische Festsetzungen getroffen.

ErschlielBung

Verkehr:
Die verkehrstechnische ErschlieBung ist Gber die 6ffentliche ErschlieBungsstrale SR18
gesichert.

Wasser:
Die Trink- und Léschwasserversorgung ist durch den Anschluss an das Leitungsnetz des
Wasserverbandes der Aitrachtalgruppe gesichert.

Abwasser:
Die Abwasserentsorgung erfolgt Uber den bestehenden Mischwasserkanal in der
Kreisstral3e in die gemeindliche Klaranlage.

Niederschlagswasser:

Das anfallende Niederschlagswasser auf privaten Grundsticken ist uUber eine
Ruckhalteeinrichtung zu sammeln, moglichst als Brauchwasser zu nutzen und zu
versickern.

Elektro:
Die Stromversorgung ist durch das Leitungsnetz der bayernwerk AG sichergestellt.
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Abfall:

Die Abfallbeseitigung wird vom Zweckverband Abfallwirtschaft Straubing Stadt und Land
Ubernommen. Die Abfallbehélter sind dabei an den Abfuhrtagen an der Kreisstralle
bereitzustellen.

Denkmalpflege

SR1g Mundlfing

SR1g

Griinbacy, =

Auszug Bayern Atlas Bodendenkmaler

Im weiteren Umfeld befinden sich die Bodendenkmaéler D-2-7241-0120 (Siedlung der
Laténezeit, frGhmittelalterliches Reihengraberfeld) und D-2-7241-0226 (Untertagige
mittelalterliche und friihneuzeitliche Befunde im Bereich der Kath. Filialkirche St. Martin in
Mundlfing, darunter Spuren von Vorgangerbauten bzw. &dlteren Bauphasen) und ein
Baudenkmal (D-2-78-146-20) Kath. Filialkirche St. Martin, kleiner Bau um 1730; im Kern
romanisch; mit Ausstattung.

Hinweis:

Im Plangebiet kdnnen ggf. Bodendenkmaéler vorhanden sein. Es wird darauf hingewiesen,
dass Bodendenkmaler der Meldepflicht nach § 8 DSchG unterliegen und dem bayerischen
Landesamt fir Denkmalpflege unverziglich bekannt gemacht werden mussen.

Art. 8 Abs. 1 und 2 BayDSchG

(1) Wer Bodendenkmaler auffindet, ist verpflichtet, dies unverziiglich der Unteren
Denkmalschutzbehérde oder dem Landesamt fir Denkmalpflege anzuzeigen. Zur Anzeige
verpflichtet sind auch der Eigentimer und der Besitzer des Grundstiicks sowie der
Unternehmer und der Leiter der Arbeiten, die zu dem Fund gefuhrt haben. Die Anzeige
eines der Verpflichteten befreit die Ubrigen. Nimmt der Finder an den Arbeiten, die zu dem
Fund gefuhrt haben, auf Grund eines Arbeitsverhdltnisses teil, so wird er durch Anzeige an
den Unternehmer oder den Leiter der Arbeiten befreit.

(2) Die aufgefundenen Gegenstéande und der Fundort sind bis zum Ablauf von einer Woche
nach der Anzeige unverandert zu belassen, wenn nicht die Untere Denkmalschutzbehédrde
die Gegenstande vorher freigibt oder die Fortsetzung der Arbeiten gestattet.

Seite 4 von 14



Grinordnung

5.1 Planungsvorgaben und -grundlagen

5.1.1 Vorbereitende Bauleitplanung

Das geplante Satzungsgebiet liegt gemafld Flachennutzungs- und Landschaftsplan der
Gemeinde Leiblfing am Rande des Dorfgebiets- Im Westen sind einbindende
Grinstrukturen dargestellt.
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Ausschnitt aus dem Flachennutzungs- und Landschaftsplan der Gememde Lelblflng
5.1.2 Regionalplanung

Der Regionalplan Donau-Wald trifft fir den Bearbeitungsbereich keine Aussagen. Das
Satzungsgebiet liegt nicht im landschaftlichen Vorbehaltsgebiet.
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Abbildung 1: Aussagen des Regionalplans im Umkreis (grin = landschaftliches Vorbehalltsgebiet, blau =
Vorranggebiet fir Bodenschatze, rot = Vorranggebiet fir Windenergienutzung)
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5.1.3 Schutzgebiete, amtliche Biotopkartierung

Im Vorhabensbereich sowie dessen naheren Umfeld befinden sich keine kartierten Biotope
oder Schutzgebiete. Etwa 700m siiddstlich des Vorhabens befindet sich das kleinflachige
Landschaftsschutzgebiet Dickerlberg in der Gemeinde Leiblfing.

5.1.4 Arten- und Biotopschutzprogramm fiir den Landkreis Straubing-Bogen (2007)

Der Vorhabensbereich befindet sich nicht in einem Schwerpunktgebiet des Naturschutzes.

Folgende Entwicklungsziele enthélt der Kartenteil des ABSP fiir den Vorhabensbereich:

¢ Neuschaffung von mageren Ranken und Rainen, Magerwiesen, Wald- und
Heckensdumen ausgehend von Restbestdnden an Mager- und Trockenstandorten

5.1.5 Wasserwirtschaftliche Angaben

Gemal Daten des Bayerischen Landesamts fir Umwelt der Geltungsbereich als
.wassersensibler Bereich* einzustufen. Hier sind phasenweise hohere Grundwasserstande
oder Uberflutungen maéglich.

5.2 Natiirliche Grundlagen

Der Planungsbereich liegt in der naturrdumlichen Haupteinheit Unterbayerisches
Hagelland und Isar-Inn-Schotterplatten  (Untereinheit Donau-Isar-Hlgelland). Ein
engmaschiges feinverzweigtes Talnetz zieht sich durch die Landschaft mit ihren sanft
geschwungenen Hugelziigen, asymmetrische Taler mit flachen sid- und
sudostexponierten Hangen sind typisch.

Potentiell natlrliche Vegetation: Hexenkraut- oder Zittergrasseggen-Waldmeister-
Buchenwald im Komplex mit Zittergrasseggen-Hainsimsen-Buchenwald, 6rtlich mit
Waldziest-Eschen-Hainbuchenwald.

Klima: trocken bis méaRig feucht, die durchschnittliche Jahrestemperatur betragt 7.5°C, die
Niederschlagsmenge erreicht 700mm durchschnittiche Regenmenge pro m2 und Jahr. Die
Zahl der Frosttage ist geringer als im nordlich anschlieenden Dungaubecken und im
Unteren Isartal.

Boden: Bodenkomplex aus Gleyen und anderen grundwasserbeeinflusstn Boden aus
(skelettfihrendem) Schluff bis Lehm, selten aus Ton (Talsediment) (Quelle:
Ubersichtsbodenkarte Bayern).

5.3 Bestand und Bewertung

Die Bestandssituation ist im beigefligten Plan Bestand und Eingriffsermittlung dargestellt.
Der Geltungsbereich wird im Westen als Ackerflache genutzt, wahrend der Ostteil aktuell
als Gartengrundstiick mit Nebengebaude und Hilhnergehege sowie randlichen Rasen- und
Saumstrukturen gepragt wird. Im Gartenbereich befinden sich mehrere Gehdlzbestande
(Einzelbdume, Straucher). Die ErschlieBung des Baugrundsticks erfolgt Uber die
vorhandene Kreisstral3e SR 18.
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5.4 Eingriffsbewertung, Ermittlung des Kompensationsbedarfs

Als Grundlage fir die Eingriffsbewertung werden die erfassten und betroffenen
Bestandstypen hinsichtlich ihrer Biotopwertigkeit unterschieden. Die Einstufung erfolgt
gemadll dem Leitfaden Eingriffsregelung in der Bauleitplanung (Bayerisches
Staatsministerium fir Wohnen, Bau und Verkehr, 2021) nach der Bayerischen
Kompensationsverordnung. Die Eingriffsbilanzierung erfolgt in Anlehnung an den o.g.
Leitfaden des Bayerischen Staatsministeriums.

Bereits versiegelte/Uberbaute Flachen werden in die Bilanzierung nicht einbezogen (Faktor
0).

sestanasyp erpunicelacns (mafETOTIesehere | | IRLeoiaep

All 3 376,77 0,35 396
G4 3 86,71 0,35 91
P432 3 122,63 0,35 129
X4 0 63,20 0 0
P22 8 353,42 0,35 990
Kompensationsbedarf gesamt 1.605

Hinweis: GemaR Leitfaden Eingriffsregelung werden alle Bestédnde zwischen 1 und 5
Wertpunkten pauschal mit 3 Wertpunkten sowie alle Bestande zwischen 6 und 10
Wertpunkten pauschal mit 8 Wertpunkten bewertet. Bestdnde mit mehr als 10 Wertpunkten
werden entsprechend ihrer tatséchlichen Wertigkeit bilanziert.

Bei Acker, Rasenflachen und Huhnergehege handelt es sich um Bestandstypen mit
geringer Bedeutung fur Naturhaushalt und Landschaftsbild. Es werden daher diese
Bestande mit 3 Wertpunkten bilanziert.

Die als Garten genutzte Flache wird mit 8 Wertpunkten bilanziert. Der
Beeintrachtigungsfaktor richtet sich nach der GRZ (0,35) mit Ausnahme der versiegelten
Flache (Faktor 0). Es entsteht damit ein Kompensationsbedarf von 1.605 Wertpunkten.

Bei den geplanten Vermeidungsmaflinahmen handelt es sich teilweise um MalRhahmen, die
die Anwendung eines Planungsfaktors begriinden. Der Ausgleichsbedarf kann
entsprechend reduziert werden.

Es werden MaRRnahmen folgender im Leitfaden (2021) genannter Kategorien festgesetzt:

. naturnahe Gestaltung der Wohn- und Nutzgarten sowie der unbebauten Bereiche
der privaten Grundstiicke, z.B. durch Mindestanzahl von autochthonen B&aumen pro
Grundsticksflache

. Erhalt der Wasseraufnahmefahigkeit des Bodens durch Verwendung

versickerungsfahiger Belage.

Aufgrund des Umfangs der Vermeidungsmaflnahmen im Verhéltnis zur Bauentwicklung
wird ein Planungsfaktor von 5% zum Ansatz gebracht. Dies entspricht 80 Wertpunkten.

Es ergibt sich also insgesamt ein Ausgleichsbedarf von 1.525 Wertpunkten.
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5.5 Bilanzierung und Ausgleichsflachenplanung

Der Ausgleich fir vorhabensbedingte Eingriffe erfolgt auf dem Baugrundstiick (Flurstiick
780 und 778/3 Gmkg. Hankofen) westlich der geplanten Bebauung.

Vorgesehen ist die Entwicklung einer extensiv genutzten Streuobstwiese.

Berechnung des Ausgleichsumfangs:

Ausgangszustand |Prognosezustand jAusgleichsmaBnahme

MaRnahme [Code |[Bewertung [Code [Bewertung [GroRe [Aufwertung [Ausgleichsu

in WP in WP in m2 m-fang in WP
Entwicklung [A11 2|B432 10-1 222 7 1.554
Streuobst-
wiese
gesamt 222 1.554
Erlauterung Codes:
All = Acker
B432 = Streuobstbestand im Komplex mit intensiv bis extensiv genutztem

Griunland, mittlere bis alte Ausbildung

Der Ausgleichsbedarf von 1.525 Wertpunkten wird dadurch vollstandig erbracht.

5.6 Planungsziele

o Eingrinung durch Heckenpflanzung im Sdden und Obstwiese (=Ausgleich) im
Westen
. Durchgrunung der Parzelle durch Einzelbaumpflanzung

Erhalt der biologischen Durchgangigkeit
Ausgleich  der Vorhabensbedingten Eingriffe  durch  Entwicklung einer
Streuobstwiese.

5.7 MalBnahmenplanung

5.7.1 MalRnahmen zur Eingriffsvermeidung

. Einfriedungen sind nur in sockelloser Bauweise (ohne durchgehenden Zaunsockel)
zulassig, um die biologische Durchléssigkeit zu erhalten

o keine Stutzmauern an den Parzellenauf3engrenzen.

. die Pflanzung von landschaftsfremd wirkenden Gehoélzen wird an den

Parzellenau3engrenzen ausgeschlossen (bizarr wachsende und buntlaubige Arten.
Saulen-, Hange-, Trauer- und Kugelformen, insbesondere Blaufichten, Thujen,
Scheinzypressen)

. Zufahrt und Stellplatze werden in wasserdurchlassiger Bauweise ausgefiihrt

) Festsetzung zur Baugebietseingriinung.
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5.7.2 MalRnahmen zur Eingriffskompensation

Der ermittelte Kompensationsbedarf wird vollstdndig im Geltungsbereich der
Einbeziehungssatzung erbracht. Vorgesehen ist die Entwicklung einer extensiv genutzten
Streuobstwiese. Diese wird mittels Mahgutibertragung von artenreichen Bestanden aus
der Umgebung oder durch Einsaat mit Regiosaatgut des Ursprungsgebietes 16 sowie die
Pflanzung von Obsthochstdmmen erreicht. Die Wiese ist in den ersten 2 Jahren zur
Ausmagerung jeweils 3 mal zu mahen, in den Folgejahren ist eine Pflege durch
zweischirige Mahd vorzusehen.

MafRnahmenflache gesamt: 222 m2

Der erforderliche Kompensationsbedarf wird damit vollstandig im Geltungsbereich
erbracht.
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Planzeichen Bestand

I:I Acker (A11, 2 Wertpunkte)

I:I Tritt-/Parkrasen (G4, 3 Wertpunkte)

I:I Artenarmer Saum (K11, 4 Wertpunkte)
- Strukturreicher Garten (P22, 7 Wertpunkte)

I:I Hihnergehege auf artenarmem Bestand (P432, 4 Wertpunkte)
|:| Gebaude im Siedlungsbereich (X4, 0 Wertpunkte)

[ Straenb&schung ca. 0,7m Héhe

Planzeichen Eingriff

§ Bemessungsflache fiir die Ermittlung des Aus-
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Weitere Planzeichen

| | Geltungsbereich der Einbeziehungssatzung
|
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SATZUNG

Nach § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 3 BauGB erlésst die Gemeinde Leiblfing folgende Satzung:

§ 1 Geltungsbereich

Die Grenzen fir den im Zusammenhang bebauten Ortsteil werden gemafl den im
beigefiigten Lageplan ersichtlichen Darstellungen festgelegt. Der Lageplan ist Bestandteil
der Satzung.

§ 2 Zulassigkeit

Innerhalb der Satzungsgrenzen richtet sich die planungsrechtliche Zuldssigkeit von
Vorhaben (8§ 29 BauGB) nach 8 34 BauGB. Soweit fir ein Gebiet des festgelegten
Innenbereiches eine rechtsverbindliche Bauleitplanung vorliegt oder nach Inkrafttreten
dieser Satzung ein Bebauungsplan aufgestellt wird, richtet sich die planungsrechtliche
Zulassigkeit von Vorhaben nach § 30 BauGB.

§ 3 Planliche Festsetzungen

Siehe Lageplan M 1:1000

§ 4 Textliche Festsetzungen
a) Die Grundflachenzahl (GRZ) wird mit max. 0,35 festgesetzt.

b) Zulassige Dachformen fir Hauptgebaude sind symmetrisch geneigte Satteldacher
(Dachneigung 18° bis 30°) und Flachdacher. Bei geneigten Dachern sind als
Dacheindeckung kleinformatige Dachplatten in roter bis brauner Farbgebung zu
verwenden.

¢) Nebengebaude und untergeordnete Anbauten sind in Dachform, -neigung und -
eindeckung dem Hauptgebdude anzupassen.

d) Die zulassige Wandhohe fir alle Gebaude betragt ab Oberkante bestehendes
Gelande max. 6,50 m.

e) Aufflllungen und Abgrabungen sind ab Urgelande nur bis zu 0,75 m Héhe zuldssig.
Niveauunterschiede sind als flach geneigte Béschungen (Hohe:Breite = mind. 1:3)
oder aus Naturstein-Trockenmauern (Hohe max. 1 m) auszubilden.

f)  Der Bauraum wird durch Baugrenzen definiert.

g) __ Griunordnerische Festsetzungen durch Text

Gehdlzpflanzung

Fur die festgesetzten Gehdlzpflanzungen sind nur standortgerechte, heimische Arten der
folgenden Auswabhlliste zulassig:

Es qilt folgende Auswabhlliste:

Baume 1. Wuchsordnung

Acer campestre Feld-Ahorn

Acer platanoides Spitz-Ahorn

Acer pseudoplatanus  Berg-Ahorn

Betula pendula Hange-Birke

Carpinus betulus Hainbuche

Prunus avium Vogel-Kirsche

Quercus robur Stiel-Eiche

Sorbus aucuparia Vogelbeere, Eberesche
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Tilia cordata Winter-Linde
Tilia platyphyllos Sommer-Linde
Obstbaume heimischer Arten und Sorten (nur auf3erhalb von Pflanzzonen)

Straucher:
Cornus sanguinea Roter Hartriegel
Corylus avellana Hasel

Crataegus laevigata  Zweigriffliger Wei3dorn
Euonymus europaeus Gewdhnlicher Pfaffenhut

Frangula alnus Faulbaum

Ligustrum vulgare Gewdhnlicher Liguster
Lonicera xylosteum Gewdhnliche Heckenkirsche
Prunus spinosa Schlehe

Rhamnus cathartica Purgier-Kreuzdorn
Rosa arvensis Kriech-Rose

Rosa canina Hunds-Rose

Rosa majalis Zimt-Rose

Rosa rubiginosa Wein-Rose

Salix caprea Sal-Weide

Salix aurita Ohr-Weide

Salix cinerea Grau-Weide

Salix purpurea Purpur-Weide

Salix viminalis Korb-Weide
Sambucus nigra Schwarzer Holunder
Sambucus racemosa  Trauben-Holunder
Viburnum lantana Wolliger Schneeball
Viburnum opulus Gemeiner Schneeball

Es ist autochthones, zertifiziertes Pflanzmaterial gemadR eab zu verwenden
(Herkunftsregion 6.1, Alpenvorland).

Es sind folgende Mindestpflanzqualitdten zu beachten:

Straucher: verpflanzte Straucher, 4 Triebe, 60-100 cm

Baume in Hecken: Heister, 2 x v, 150-200 cm

Einzelbaume: Hochstamme mit StU 10-12 cm oder vergleichbare Solitarqualitat, 3 xv m. B.

Bei der Verwendung von Obstbaumen wird die Verwendung regional typischer Sorten
empfohlen (Empfehlungsliste LRA Straubing-Bogen):

Apfelsorten

Brettacher

Zuccalmaglio

Danziger Kantapfel
Schoéner von Wiltshire
Schoéner von Nordhausen
Kaiser Wilhelm

Jakob Fischer

Birnensorten

Gute Graue

Stuttgarter Gaishirtle
Schweizer Wasserbirne
Osterreich. Weinbirne
Alexander Lucas

Zwetschgensorten
Hauszwetschge
Buhler Frihzwetschge

Kirschsorten
Hedelfinger Riesenkirsche
GroRRe, schwarze Knorpelkirsche
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Unzulassige Pflanzen
An den Grundstiicksgrenzen sind landschaftsfremde Gehdlze mit bizarren Wuchsformen,
buntlaubige Gehdlze sowie Koniferen nicht zulassig.

Einfriedungen, Stitzmauern, Gelandeveranderungen

Als Einfriedungen sind Hecken aus standortheimischen Gehdlzen, Holzlatten-, Metall- und
Maschendrahtzaume zulassig. Bei baulichen Einfriedungen gilt eine max. Hohe von 1,2m.
Durchgehende Zaunsockel sind nicht zuldssig (ausschlie3lich Punktfundamente zulassig).
Der Abstand Unterkante Zaun — Boden muss mind. 15cm betragen, um die biologische
Durchlassigkeit fur Kleintiere zu erhalten. Stitz- und Béschungsmauern sind an den
AuRenseiten des Baugebiets sowie im Bereich der Pflanzzonen nicht zulassig.
Niveauunterschiede sind an den Parzellenaul3engrenzen als flach geneigte Béschungen
(Hohe:Breite mind. 1:3) auszubilden.

Gelandeveranderungen (Abgrabungen, Aufschittungen) sind max. bis zu einer Héhe von
1,0 m zuléssig. Abgrabungen und Aufschittungen dirfen nicht unmittelbar
aneinandergrenzen.

Wegebelage, Stellplatze, Zufahrten

Auf privaten Stellplatzen und Zufahrten sind ausschlie3lich versickerungsfahige Belage
zuldssig (z. B. Rasengittersteine, breitfugiges Pflaster, wassergebundene Decken).
Alternativ ist die Ableitung des anfallenden Oberflachenwassers in ausreichend
versickerungsfahige Grunflachen auf dem Baugrundsttick moglich.

Ausgleich von Eingriffen

Der ermittelte Kompensationsbedarf (1.460 Wertpunkte) wird vollstandig innerhalb des
Geltungsbereiches erbracht (Fl.st. 780 und 778/3 Gmkg. Hankofen).

MaRnahmenflache: 222mz2,

Die Durchfuhrung der AusgleichsmalRnahmen hat spétestens in der an die bauliche
Fertigstellung anschlieRenden Vegetationsperiode zu erfolgen.

Die Ausgleichsflache und die festgesetzten MaRhahmen sind grundbuchrechtlich zu
sichern.

Mit Rechtskraft der Satzung ist die Ausgleichsmalinahme an das Bayerische Landesamt
fur Umwelt zur Erfassung im Okoflachenkataster zu melden (Art. 9 BayNatSchG).

8 5 Hinweise

a) Landwirtschaft
Die von den angrenzenden landwirtschaftlichen genutzten Grundsticken und
Tierhaltungsbetrieben ausgehenden Immissionen, insbesondere Geruch, Larm, Staub
und Erschitterungen, auch Uber das Ubliche Maf3 hinausgehend, sind zu dulden.
Insbesondere auch dann, wenn landwirtschaftliche Arbeiten nach Feierabend sowie an
Sonn- und Feiertagen oder wahrend der Nachtzeit vorgenommen werden, falls die
Wetterlage wahrend der Erntezeit solche Arbeiten erzwingt.
Die Erschlieung der angrenzenden landwirtschaftlichen Flachen muss gesichert
bleiben. Geplante Bepflanzungen entlang von Feldwegen missen so gestaltet werden,
dass diese auch weiterhin mit landwirtschaftlichen Gromaschinen ungehindert
befahren werden kdénnen.
Die Bewirtschaftung der angrenzenden landwirtschaftlichen Flachen darf nicht
beeintrachtigt werden.

b) Niederschlagswasserableitung
Ausreichend dimensionierte Regenwasserzisternen sowie eine Brauchwassernutzung
werden empfohlen.
Es ist eigenverantwortlich zu prifen, inwieweit bei der Beseitigung von
Niederschlagswasser eine genehmigungsfreie Versickerung bzw. Gewdassereinleitung
vorliegt. Die Vorlagen der Niederschlagswasserfreistellungsverordnung (NWFreiV) und
die technischen Regeln zum schadlosen Einleiten von gesammeltem
Niederschlagswasser in oberirdische Gewasser (TRENOG) bzw. in das Grundwasser
(TRENGW) sind einzuhalten.
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c)

d)

e)

Gegebenenfalls ist eine wasserrechtliche Genehmigung mit entsprechenden Unterlagen
zu beantragen. Bei der Beseitigung von Niederschlagswasser von Dach-, Hof- und
Verkehrsflachen sind dann die Anforderungen der ATV-Merkblatter A 138 und M 153
einzuhalten.

Mineraldiinger und Pestizide, Streusalz

Auf den Einsatz von Mineraldiingern und Pestiziden sollte verzichtet werden. Ebenso
sollte auf privaten Verkehrs- und Stellflachen auf den Einsatz von &tzenden Streustoffen
verzichtet werden.

Archéologie/ Altlasten

Im Plangebiet kdnnen ggf. Bodendenkmaler vorhanden sein. Es wird darauf
hingewiesen, dass Bodendenkméler der Meldepflicht nach § 8 DSchG unterliegen und
dem bayerischen Landesamt fir Denkmalpflege unverziiglich bekannt gemacht werden
mussen.

Sollte im Zuge der Baumalinahmen Abfalle oder Altlasten zu Tage treten, ist umgehend
das Sachgebiet Umwelt — und Naturschutz und das Wasserwirtschaft zu informieren.

Abfallentsorgung
Die Abfallbehéltnisse sind an den Abfuhrtagen an der Ortsdurchfahrt bereitzustellen.

f) Bepflanzung

9)

Die Grenzabsténde von Bepflanzungen bei landwirtschaftlichen Grundsticken nach Art.
48 AGBGB sind zu beachten.

Sicherheitsabstand Baumpflanzungen

Die Trassen der unterirdischen Versorgungsleitungen sind von Bepflanzung
freizuhalten. Ein Schutzabstand von 2,50 m zur Trassenachse ist einzuhalten. Wird
dieser Abstand unterschritten sind SchutzmaBnahmen durchzufiihren. Das ,Merkblatt
Uber Baumstandorte und unterirdischer Ver-und Entsorgungsleitungen® ist zu beachten.

h) Metalldacher

Bei beschichteten Metalldachern ist mindestens die Korrosionsschutzklasse Il nach
DIN 55928-8 bzw. die Korrosivitatskategorie C3 nach DIN EN ISO 12944-5 einzuhalten.
Bei Dachern mit Zink-, Blei- oder Kupferdeckungen > 50 m?2 sind zuséatzliche
ReinigungsmalRnahmen des abzuleitenden Niederschlagswassers erforderlich.

i) Hang- und Schichtwasser

)

k)

Bei Gelandeschnitten muss mit Hang- und Schichtwasser sowie mit wild abflieendem
Oberflachenwasser gerechnet werden. Der natlrliche Ablauf wildabflieBenden Wassers
darf gem. § 37 WHG nicht nachteilig fiir anliegende Grundstiicke veréandert werden.

Die Stromversorgung der Gebaude sollte vollstandig durch Photovoltaik, die
Warmwasserversorgung Vvollstdndig durch thermische Solaranlagen erfolgen. Der
Restbedarf an Energie sollte mdglichst durch energieeffiziente Kraft-/Warme-Kopplung
gedeckt werden.

Aufgrund der geringen Abstande der einzelnen Bauparzellen untereinander kénnen sich
Grundwasserwarmepumpen gegenseitig beeinflussen. Dies ist von den Bauwerbern bei
der Planung der Heizungssysteme zu bericksichtigen und ggf. durch Gutachter naher
untersuchen zu lassen.

8 6 Inkrafttreten

Die Satzung tritt mit ihrer Bekanntmachung in Kraft.
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Festsetzungen durch Planzeichen

-j‘ Flache fir MaRnahmen des Naturschutzes;
| Einfriedungen, bauliche Anlagen, Gelande-
veranderungen, Freizeitnutzung, Nutzung als
Lagerflache sind nicht zulassig;
Ausgleichsflache fir vorhabensbedingte
Eingriffe; Grofie 222 m?

(Typ B432 gemafl BayKompV); Pflanzung von
Obsthochstammen gemalf Plandarstellung,
StU mind. 10-12 cm; Einsaat mit Regiosaatgut
der Herkunftsregion 16 oder Mahgutubertra-
gung von Flachen aus der Umgebung
(Mindestqualitat G212-GU651L); Pflege durch
dreischlrige Mahd in den ersten 2 Jahren,
anschlielRend durch zweischiirige Mahd; das
Mahgut ist bei jedem Schnitt
abzutransportieren, erster Schnitt ab 15.06.,
zweiter Schnitt im September; keine Diingung,
kein Einsatz von Pestiziden, kein Einsatz von
Schlegelmulchmahern.

@ Entwicklung einer Streuobstwiese

standortheimischer Laubbaum 1. oder 2.
Wuchsordnung oder Obstbaum geman
Artenliste in den textlichen Festsetzungen zu
pflanzen; Lage auf dem Baugrundstiick
norddstlich der Baugrenze variabel.
(auBerhalb der festgesetzten Pflanzzone);
Mindestpflanzqualitat: Hochstamm,

Einbeziehungssatzung

Hinweise durch Planzeichen

m Schemabaukérper geplant

+2+5+ Maflangabe in Meter

————— anbaufreie Zone zur Kreisstralle

StU 10-12 cm oder vergleichbare Solitarqualitat.

m Pflanzung einer zweireihigen Hecke gemaR

coood Artenliste und textlichen Festsetzungen auf
mindestens 2/3 der Pflanzzonenlange;
Mindestbreite der Pflanzzone 5m;
Pflanzweite 1,0-1,5m;

es sind mindestens 5 verschiedene Geholzarten

je Pflanzzone zu verwenden, die einzelnen
Straucharten sind gruppenweise in Gruppen
von 2-5 Exemplaren zu pflanzen; Baumanteil
mindestens 10%; im Bereich der Pflanzzone
sind keine baulichen Anlagen zulassig
(auRer Einfriedungen).

Einbeziehungssatzung Mundlfing West
Gemeinde Leiblfing

Datum:
22.05.2024 1:1.000
Planung
Team Susanne Ecker
N Fritz Halser
Umwelt Katharina Halser
Christine Pranold
Landschaft Simone Weber

N Landschaftsplanung +Biologie GhR

| HB=297/420(0.12m?)

Allplan 2023



VERFAHRENSVERMERKE

1. FRUHZEITIGE
OFFENTLICHKEITSBETEILIGUNG

Leiblfing, ....cccoovieii

Moll, erster Blrgermeister

2. FRUHZEITIGE
FACHSTELLENBETEILIGUNG

Leiblfing, ....coovivieii

Moll, erster Blrgermeister

3. OFFENTLICHKEITS-
BETEILIGUNG

Leiblfing, ...,

Moll, erster Blrgermeister

4. FACHSTELLENBETEILIGUNG

Leiblfing, ..cocovvviiii,

Moll, erster Blrgermeister
5. SATZUNG

Leiblfing, ....covvivii,

Moll, erster Blrgermeister

6. AUSFERTIGUNG

Leiblfing, ....coovieieii

Moll, erster Burgermeister

7. BEKANNTMACHUNG

Leiblfing, ....cooovviiii,

Moll, erster Burgermeister

Planung:

Den betroffenen Birgern wurde gem. 8 3 Abs. 1 BauGB in
der Zeitvom ................ bis ............
Gelegenheit zur Stellungnahme gegeben.

Den berthrten Behérden und Tragern offentlicher
Belange wurde gem. § 4 Abs. 1 BauGB in der Zeit vom
............. bis ............... Gelegenheit zur Stellungnahme
gegeben.

Den betroffenen Birgern wurde gem. 8§ 3 Abs. 2 BauGB in
der Zeitvom ............. bis ............... Gelegenheit zur
Stellungnahme gegeben.

Den bertihrten Behérden und Tragern 6ffentlicher Belange
wurde gem. § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeitvom ......... bis
........... Gelegenheit zur

Stellungnahme gegeben.

Die Gemeinde Leiblfing hat mit Beschluss des Bau- und
Umweltausschuss vom ............... die Satzung
beschlossen.

Die Satzung wird hiermit ausgefertigt.

Die Satzungwurde am .............cooovieiinenn.. in
ortsublicher Weise bekannt gemacht.
Die Satzung ist damit rechtskraftig.

Team Susanne Ecker

N FritzHalser
Umwelt Katharina Halser

Christine Pronald

Landschaft Simone Weber

N Landschaftsplanung +Biologie GhR
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